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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE VAUCLUSE

g

CAROME

URBANISME

DELIBERATIONDU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE CAROMB N°2022-CM-17/10-11

L’an deux mille Vingt-deux, le Lundi 17 Octobre a 18 heures 30, le Conseil Municipal de la
Ville de CAROMB, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans la salle
du Conseil Municipal, en session ordinaire et sous la présidence de Madame Valérie MICHELIER,
Maire.

Date de convocation : 13 octobre 2022
Nombre de membres élus : 23
Nombre de membres convogués : 23

Présents : (18) MICHELIER Valérie. FROGER-DROZ Daisy. BRAQUET lJean-Pierre. MASSONNET
Christine. BONNAVENTURE Richard. AGNELLI Eva. BELLENGER Elisabeth. MICHELIER Pierre. BOULON
Marc. MONTAGARD Monique. BONNAVENTURE Magali. ENDERLIN Frangois. MARCELLIN Valérie.
AUGIER Magali. DAUTEL Gilles. BRUN Jean-Pierre. MORARD Christian. VANDENBERGHE RICHARD
Séverine.

Absents ayant donné procuration (3) : METZGER Olivier (procuration 3 FROGER-DROZ Daisy). DAVID-
MESSILLIER Patrick (procuration a MICHELIER Valérie). JAUME Frangois (procuration a MICHELIER
Pierre).

Absents (2) : LANTENOIS Geoffrey. MEYNARD Delphine.

Assistait également 2 la réunion : Mme Catherine PIHOUE, Directrice Générale des Services.

CessION DE LA PARCELLE F N°1540, RuE bu COUVENT

Monsieur Jean-Pierre Braquet, rapporteur, expose a I'assemblée :

La SCI DYH IMMO, représentée par Madame DUMITRU Floriana, souhaite acquérir la
parcelle cadastrée section F n° 1540, d’une contenance de 16 m?, attenante a sa
propriété, située 23, rue des Tournoches.

Cette parcelle a été détachée de la parcelle cadastrée section F n° 254 et elle consiste
en une ruine imbriquée dans la parcelle F n° 1490 dont la SCI DYH IMMO est
propriétaire. L'acquéreur s’engage a démolir cette ruine a sa charge.
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Compte tenu de l'avis du Pdle d’évaluation domaniale en date du 19 avril 2022,
estimant la valeur vénale de ce terrain a 1€/m?, je vous invite a approuver cette
cession pour le prix de 16€. Les frais de bornage ainsi que les frais, droits et honoraires
occasionnés par cette opération seront a la charge de I'acquéreur.

Le Conseil Municipal, entendu I'exposé du rapporteur,
Aprés en avoir délibéré

DECIDE

- D’AUTORISER Madame le Maire a procéder a la cession de la parcelle cadastrée
section F n°1540, d’une contenance de 16 m?, située rue du Couvent, a la SCI
DYH IMMO, représentée par Madame DUMITRU Floriana, pour la somme de
16 euros. lLes frais de bornage ainsi que les frais, droits et honoraires
occasionnés par cette opération seront a la charge de 'acquéreur.

- D’AUTORISER Madame le Maire a signer tous documents afférents au présent
projet.

- DE DESIGNER Maitre BEAUD, notaire & Caromb, pour la rédaction des actes
correspondants.

DELIBERATION ADOPTEE A L’'UNANIMITE

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus,
Pour expedition certifiée conforme,
a Caromb, transmise et publiée le 18 octobre 2022

Le Secrétaire de Séance

Pierre MICHELIER
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Ex >
REPUBLIQUE -
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES

Liberte
Egalité .
Fraternité DIRECTION DEPARTEMENTALE DES AVIGNON, le 19/04/2022
FINANCES PUBLIQUES DE VAUCLUSE

CONSEIL AUX DECIDEURS PUBLICS ET AFFAIRES DOMANIALES

POLE D'EVALUATION DOMANIALE

CITE ADMINISTRATIVE

AVENUE DU 7™ GENIE

BP 31091

84097 AVIGNON CEDEX 9 LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES FINANCES PUBLIQUES
Téléphone : 04 90 80 41 45

Mél. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

A
Affaire syivie par ; Christel MORAND
christele.morand@dgfip.finances.gouv.fr MME LE MAIRE DE CAROMB

Téléphgne : 04.90.80.41.36
REFDS: 8317891
Reéf OSE: 2022-84030-25135

Intérieur

Exterieur

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation dv Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de france, est disponible sur le site collectivites-locales.govv.fr

Désignation du bien :  RUINE

Adresse du bien : RUE DU COUVENT A CAROMB (84330)

Valeur ; 12€ assortie d'une marge d'appréciation de 10% (voir $9 page 4)
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1-SERVICE CONSULTANT
MAIRIE DE CAROMB
Affaire suivie par: CYRIL FRATINI

2-DATE
Date de consultation 31/03/2022
Date de visite Néant
Date de constitution du dossier "en état" 31/03/2022
Date d'échéance 1% semestre 2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE
3. Nature de Vopération
Cession
3.2. Nature de la saisine
Réglementaire
3.3. Projet et prix envisagé
La Commune envisage une cession pour un montant symbolique.
4 - DESCRIPTION DU BIEN
41. Situation générale

Entre le Ventoux et les Dentelles de Montmirail, 8 10km au Nord de Carpentras par la R.D. 942 puis
la R.D. 13, adossé a I'un des derniers contreforts du Ventoux, Caromb est un village fortifié regroupé
3 Iintérieur de ses remparts. Les ressources de Caromb sont essentiellement agricoles, avec
notamment la production de greffes pour Ia vigne et la production de figues, la “Noire de Caromb”
cultivée depuis plus d’une centaine d'années. Cette commune compte 3.370 habitants.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
La parcelle est située en cceur de ville.

4.3. Références Cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastle sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse Superficie Nature réelle i
CAROMB F 254 Rue du Couvent 111m? Ruines |
TOTAL : 111m?

4.4. Descrip-tif
La Commune envisage la cession d'une emprise de 12m? consistant en une ruine d'une ancienne
maison d'habitation détruite, au profit du propriétaire de la parcelle F 1490, imbriquée dans sa
propriété. Cet acquéreur potentiel s'engage a démolir la ruine.

4.5. Surfaces du bati (énoncées et retenues aprés vérification)

Sans objet

S - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Origine de propriété
Propriétaire : Commune de CAROMB
Origine de propriété : Antérieure 2 2004

5.2, Conditions d’‘occupation actuelles
Libre

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Zone UA du PLU: zone déja urbanisée oU les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Elle ceint le béti
groupé historique correspondant au village de Caromb, pole de centralité affecté a ['habitat, aux
commerces, aux services et i l'artisanat. Les constructions y sont édifiées en ordre continu.

PLU approuvé le 20/02/2017
6.2.Date de référence et régles applicables
Sans référence



7 - METHODE D'EVALUATION

La méthode d‘évaluation retenue est celle de la comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.
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Au cas particulier, cette méthade est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens
comparables a celui du bien a évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE
81. Etudes de marché
8.1.1.Sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été recherchés dans les applications BNDP et Patrim :

Les 3 termes en zone UA établissent un prix moyen de 396€/m? et un prix médian de 319€/m”.

8.1.2.Autres sources

Dossier 2017-0730V0564 (25/07/2017) : valeur établie a 65.000€ (319€/m?) pour les parcelles F 372 et

373 aprés démolition.
Dossier 2021-84030-44275 (21/06/2021) : valeur établie 3 65.000€ (319€/m?) pour les parcelles F 372

et 373 aprés démolition.

Dossier 2021-84030-66457 (08/09/2021) : valeur établie 3 65.000€ (319€/m?) pour les parcelles F 72 et

373 aprés démolition

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

S'agissant d'une ruine non encore démolie et dont la démolition est a charge de I'acquéreur, il est
retenu la valeur des voiries, soit 1€/m?.

Terrains & AR 0 1
=>26 termes de comparaison établissant un prix moyen de 118€/m? et un prix médian de
160€/m?2
N° | Date vente | Réf. Pub® . Fiéf_ Cad. Amsse T Nature ] PLU _Superficie Prix Elm’ gbservations-
[ 20/02/2015 |15P01770 |B 1960 ST.-AMBROISE TAB viapilisé up 501 84486 €| 16863€
2 |15/06{2015 |15P04083 |B 19491356 ST -AMBROISE TAB viabilisé up 502f 90486€| 180,25€
3 |22/06/2015 |15P04198 |B 1896 ST -AMBROISE TAB viaopilisé UD avec ER 650 112500€| 173,08€
4 |29/01f2016 |16P011321 |F 502 503 CHEMIN DU PLAGNOL Terrain constructible non viabilis¢ us 700 70000€; 100,00€
5 [31/03/2016 [16P02497 [B1970 ST.-AMBROISE TA8 ub 1261) 170000€| 134,81 €
6 |09/05/2016 [16PO3B91 |F 1445 LES CLOS Terrain up 200 12870€[ 6435€ échange
7 [09/05/2016 [16PD3891 |F1443 LES CLOS Terrain ub 99f 12870€| 130,00€ échange
A {19/07/2016 |[16P05486 |B1890 ST -AMBROISE TAB viabitisé uo 608| 114500€| 188,32€
S |01/09/2016 |[16PO669E ES“B ST.-AMBROISE TAB viabilis¢ ub 564 B9 267 €| 158,27 €
10 |09/03/2016 |16P06921 |B 1962 ST -AMBROISE TAB viabilisé up 502 83197 €| 165,73 €
P11 |21A2/2016  [17P004839 |B 1961 ST -AMBROISE TAB viapilise uo 502 86827 €| 17296 €&
2| 702017 |r7poiizs |F 529 15 ROUTE DE MODENE Bt 2n ruina, LA 205| sso0008f 27317%
» f01708/2017 [17pc570a |F 272373 337-323RUE DE LA 3AIS5E |Tzrez ua 204l ssoopel »353¢| Zammune
14 |29/08/2017 |17P072539 |A 1880 CHEMIN DU BOUQUIER Terre uD 747| 100000 €| 13387 €
1S 120M/2017 |17P09221  |D 2033 99 CHEMIN DE LEUZE Terrain non viabilisé ubp 1208] 120000€| 9931€
16 [11/04/2018 |18P03286 |A 2181896 PLAGNOL Terrain non viabilisé UD avec ER 1307] 115000€| 879%€
17 |19/04/2018 |18P02%62 |B 1953 ST -AMBROISE TAB viabilisé up 524| 79000€| 150,76 €
78 |11/05/2078 |18F03401 |E 245 CHEMIN DE L'ARINIER Terrain constructible uo 565 90000€| 15929¢€
19 [17/05/2018 |18r04259 |B 14409441688 651 | CHEMIN DES PRES Terrain non viabilisé uo 1524] 160000€| 10423¢€
20 {30/04/2019 |19P04151 |D 2048 216 IMP DES CYPRES TAB viabilise uo 875 140000 €| 160,00 €
21 (28/06/2019 [19PDS283 |A 19191825 LE CLOS DE LA GARDETTE |TAB uo 501] 105213€| 210,01 €
22 [12/07{2019 |19PD627C |D 2054 216 IMP DES CYPRES TAB viabilisé ub 500{ 113000€| 238,00€
23 |18/07/2018  [18P0S701 (B 2021 CHEMIN ST- AMBROISE TAB ub 1007| 181260€| 180,00€
24 |26/07/2019 |19P06T19  |A 19181924 LE CLOS DE LA GARDETTE |TAB ub 500 76028 €| 152,06 €
| 25 |23/08/2019 [19P06628 |B 2002 141 CHEMIN DE JAVELY Non consultable V]v] 716] 90000€| 12570€
25221107209 |19P0acss  fF 294 IMPASSE DE L ESCOPETTE |2 it #naui=2 ua 1] 2snoez] 59524¢
Prix moyen/m?* | 17790 €
Prix médian fm?:| 159,65 €
Pricmoyen;m' —n =~ LA | 395 <.
Priv miziar /@ ne 2onz Ua| Na5rE
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D'APPRECIATION

LA MARGE D’APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L'€VALUATIOM REALISEE (PLUS ELLE EST FAIDLE ET MLUS LE DEGRE DE PRECISION EST
IMPORTANT). DE FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE NEGOCIATION DU CONSULTANT.

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 12€. Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de
10% portant la valeur minimale de vente sans justification particuliere a 11€ (arrondie).

Ainsi, I'opération du consultant est conforme & la valeur du marché si elle se réalise a un prix
compris dans cet intervalle.

Les consultants peuvent, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé.

Sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, M
leurs groupements et leurs établissements publics ont toutefois la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision %M@E&Q&MMO L

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement
applicables.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

11 - OBSERVATIONS

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date du
présent rapport.

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche
d‘archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'opération n‘était pas
réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou
les conditions du projet étaient appelées a changer.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
territorial de permettre VFopération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ou
l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient
vitérieurement.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques de Vaucluse, par délégation,
L'Inspecteur Des Finances Publiques

Evaluateur

CHRISTEL MORAND
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